Ledningsritt genom forriattning — ett effektivt satt
att hantera atkomst till mark for olika typer av
ledningar
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Modern society is heavily dependent on various kinds of transmission lines, for example for electricity, telecommunica-
tion, water, sewage systems, district heating, broadband, etc. These lines often have to be laid out on, above or under land
possessed by someone other than the owner of the line.

In Sweden, utility easement can be handled as a property formation process in which the owner of the line is given the
right to build, use and maintain the lines. At the same time the cadastral authority decides upon compensation for the
land owner. The rights are of unlimited validity, but can be changed by a new cadastral procedure if new circumstances

arise. The decision is published in the real property register, which also includes the national digital index map.
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Vart samhdlle dr helt beroende av en mdngd
ledningar av olika slag, till exempel for el, te-
le, vatten, avlopp, fidrrvirme, bredband m.fl.
Ledningarna dras i allmdanhet fram éver an-
nans mark. Genom ledningsrdtt skapas rdtt
for ledningshavare att anldgga, nyttja och
underhdalla ledningarna.

Ledningsritten &r en servitutsliknande rat-
tighet som kan upplatas till forman for en ju-
ridisk person eller fastighet. Ledningsratt ar
— precis som namnet antyder — en ritt att an-
vianda nagon annans mark for ledningsdnda-
mal. Ledningsratten tillkommer genom en
lantmaéateriforrattning enligt ledningsratts-
lagen. Ledningsrattslagen tillkom 1974.
Ledningsratten grundar sig ofta pa frivil-
liga 6verenskommelser mellan den som dger
en ledning och fastighetsdgaren, men kan
dven efter provning upplatas trots att alla
inte ar 6verens. Ledningsritten géller tills
den #ndras eller upphivs av myndighet.
Ledningsratt kan bildas i en enda process for
hela ledningsstrickan. Ledningsforrattnin-
gen forutsidtter inga markavtal, utan
markatkomsten kan ske inom ramen for
lantmaéateriforrattningen.
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Nér ledningsratt upplats till forman for en
juridisk person, t.ex. ett elbolag kan led-
ningsratten overlatas till en annan juridisk
person. Nir ledningsrétten istédllet géller till
forman for en fastighet kan ledningsratten
inte 6verlatas separat utan foljer dgarskapet
till aktuell fastighet.

Ledningsratten redovisas i Fastighetsre-
gistrets karta och register.

Vad ingar i ett ledningsrittsbeslut?

I ett ledningsrittsbeslut anges vad dgaren
till ledningen och markégaren har for rattig-
heter och skyldigheter gentemot varandra. I
huvudsak behandlas féljande fragor:

— Vilken typ av ledning som beslutet hand-
lar om

— Vilket utrymme som upplats inom fastig-
heterna

— Vilka réttigheter som dgaren av ledningen
har vid byggande, tillsyn och drift

— Hur marken ska aterstillas efter arbeten
med ledningen

— Andra restriktioner, till exempel forbud
mot att uppfora byggnad, plantera trad,
schakta eller springa
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Ledningsrdtt genom forrdtining

Dessutom avgors — inte minst viktigt — vilka
ersidttningar dgaren av ledningen ska betala
till markéagarna.

Fordelar med ledningsritt

Nagra viktiga fordelar med ledningsritt ar
att rattigheten:

— Kan knytas till en fastighet eller en juri-
disk person, till exempel ett elbolag, for en
obegrénsad tid

— Oftast kostar mindre &n alternativ med
upprepade férhandlingar mellan parterna
och inskrivning av servitut

— Redovisas i fastighetsregistret

— Kostnaden for inskrivning av servitut
bortfaller och kostnaden for 6vrig doku-
mentation blir l4gre

— Inte berors av d4ndringar i fastighetsindel-
ningen — vid en avstyckning foljer rittig-
heten med

— Ar knuten till fastigheter, vilket innebér
att rattigheten 4r oberoende av om fastig-
heten byter dgare

— Ger dgaren av ledningen en enhetlig rat-
tighet langs hela ledningsstrickan

— Kan efter prévning i vissa fall dven upp-
latas mot en fastighetsédgares vilja

— Underlittar belaning av ledningarna

I samband med att fastighetsindelningen
andras kan nyttjanderitt eller avtalsservi-
tut for ledningar upphora att gélla. Bevak-
ning i sddna fall kriaver betydande insatser
béade fran ledningshavarens och fastighetsa-
garnas sida. Ledningsratt innebar att sadan
bevakning och kostnader for att skriva in
nya avtal fastighetsregistret undviks.

For vilka aindamal kan ledningsritt
upplatas?
Ledningsréatt kan upplatas for teleledning,
starkstromsledning, vattenledning, fjarr-
védrmeledning, gasledning och bredbandsled-
ning. Dessutom kan ledningsritt upplatas
for vissa tillbehor till ledningen, till exempel
transformator, pumpstation, nedstignings-
brunn, stolpar och stag.

Ledningsratt kan upplatas i alla former av
fastigheter, oavsett om fastigheten anvéinds
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for jord- och skogsbruksindamal, tomtmark,
industri, gata, park, vig eller jarnvéag.

Hur gar forrittningen till?

Ledningsratt bildas vid lantméateriforratt-
ning. Lantmaiteriet skéter de kontakter som
behovs for att genomfora forrattningen med
fastighetsdgare och myndigheter. Handlagg-
ningen av forrdttningen kan ofta anpassas
till ledningshavarens egna onskemal vad
géller den egna arbetsinsatsens omfattning.

Provning vid forrattningen

Vissa grundldggande krav ska vara uppfyll-
da for att en ledningsrattsforrittning ska
kunna genomforas. Ett sadant 4r att «syn-
nerligt men» inte far uppkomma for berorda
fastigheter. Ett annat krav dr att fordelarna
med ledningen maste 6verviga nackdelarna.
Ledningen fér heller inte strida mot kommu-
nal planlidggning eller naturvardsforeskrif-
ter.

Om det uppkommer «synnerliga men» for
nagra av de berérda fastigheterna, men for-
delarna i 6vrigt klart 6verviager nackdelarna
kan de berorda fastighetsdgarna begira att
ledningsdgaren ska losa in hela fastigheten.

Beslut vid forriattningen

Vid forréattningen beslutas vad lednings-
rattshavaren far gora inom fastigheten. Det
handlar t.ex. om ritt att utnyttja mark for
att inspektera och underhalla ledningen.

I beslutet anges ocksa vad fastighetsiga-
ren inte far gora invid ledningen. Det kan till
exempel handla om férbud att uppfora en
byggnad ndrmare ledningen &n ett visst an-
tal meter.

Andra viktiga beslutsfragor giller vilken
ersiattning som ledningsidgaren ska betala
till fastighetsdgaren och nir tilltrade till
marken ska ske.

Ersattningsprinciper

Utgangspunkten for bedémningen av in-
trangsersittningens storlek ar att skadans
omfattning relateras till fastighetens mar-
knadsvdrde. Sedan augusti 2010 géller dock
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att ett paslag ska goras med 25 procent pa
det berdknade marknadsvérdet.

Dessutom kan det bli aktuellt med sa kal-
lad annan ersdttning. Exempel pa ndr annan
ersiattning kan aktualiseras &dr for skorde-
bortfall eller skada pa vig som uppkommit i
samband med ledningens byggande (tillfalli-
ga skador). Dessutom kan det i vissa fall bli
aktuellt med ersdattning for bortfall av
niringsinkomst (om fastighetsdgaren idkar
néringsverksamhet p& den berorda fastighe-
ten och denne kan pavisa inkomstbortfall till
foljd av stérning i samband med lednings-
byggnationen). Aven erséttning for s& kallad
byggskada kan i vissa fall prévas inom led-
ningsrittsforrattningen.

Ersittning for intrang i skogsmark sker
vanligtvis i1 enlighet med 2009 ars skogs-
norm. Boniteten kopplad till en uppdelning
av Sverige i olika tillvaxtzoner styr ersétt-
ningens storlek. Parametrar som virkespri-
ser och dyligt uppdateras regelbundet av
Lantméteriet. Vid byggnation av stark-
stromsledning far markégaren normalt vilja
om denne vill avverka sjalv eller sélja skogen
pa rot.

Intrangsersattningen i akermark berdknas
enligt 1974 ars akernorm, vilken bygger pa en
uppskattning av den arliga skada som intran-
get medfor. Akernormen, liksom skogsnor-
men, grundar sig pa en indelning av Sverige i
olika zoner, s.k. produktionsomraden, som ut-
gor utgangspunkt for ersidttningens storlek.
En kraftledningsstolpe i dkermark kan exem-
pelvis ge upphov till ersédttning for skorde-
bortfall (skada pa befintlig grioda) eller for
forsvarad brukning.

Virdet av tomtmark virderas oftast med
hjédlp av ortsprismetoden for att ta reda pa
minskningen i den specifika fastighetens
marknadsvérde.

Bestdamningen av erséidttningens storlek
styrs av expropriationslagen.
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Dokumentation

Ledningsrattsforrattning dokumenteras i
protokoll, karta och beskrivning. Protokollet
redogor for vad som hént pd sammantradet
och vilka beslut som fattats. Dar hénvisas
till karta och beskrivning. Kartan ger en geo-
grafisk redovisning av var ledningen &r bel4-
gen pa berorda fastigheter. Beskrivningen
talar om vilket utrymme som far nyttjas, vad
ledningsrittshavaren far géra inom utrym-
met och vad fastighetsédgaren inte far gora
inom utrymmet.

Resultatet offentliggors sedan i fastighets-
registret och registerkartan. I fastighetsre-
gistret anges aktbeteckningen for forrittnin-
gen pa varje berord fastighet. Pa tillhorande
registerkarta redovisas ledningens oversikt-
liga strickning.

Avtalslosningar fortfarande vanliga

Ledningsratt innebér en framtidssidker och
kostnadseffektiv 1osning bade for ledningsé-
gare och markégare. Varje ar registreras
ocksa mellan 1 000 och 1 600 nya lednings-
ratter i fastighetsregistret. Trots detta ar
losningar med avtal och inskrivna servitut
vanliga. Ett skél for detta ar sjélvfallet att
det finns kvar en midngd gamla avtal. Ett an-
nat dr att vissa bolag dr mycket traditions-
bundna. Man har anstéllda forhandlare och
tycks tro att en inblandning av myndighet
(Lantmaéteriet) skulle forsémra relationen
med markigarna.

Darfor ar det fortfarande — ndrmare 40 ar
efter ledningsréttslagens inférande — viktigt
att arbeta med saklig information om for-
delarna med ledningsrétt for berérda parter
och om hur forrattningen gar till.

KART OG PLAN  3-2012



