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The Swedish cadastral surveyor, who is a central or local government official, has wide authority to make decisions on
various issues regarding real property formation. Besides undisputed matters, such as simple sub-divisions and estab-
lishment of easements, he or she may make rulings on compulsory land transfers as well as complicated boundary dis-
putes. Even adjudication is within the powers of the cadastral surveyor. The Cadastral Authority is hence the first in-
stance; only appeals are forwarded to the courts. When a cadastral procedure has gained legal force it is recorded in the
Real Property Register and the Cadastral Index Map, usually by the same person who handled the matter and made the
formal decisions. The cadastral surveyor is consequently a key person from start to finish.

Since the 1970s, prescription has essentially had its day — particularly regarding property boundaries. In accordance
with the present Land Code and the Real Property Formation Act, both in force since 1972, boundaries may only in very

rare cases be adjusted on the basis of historical claims.

Key words: Sweden, cadastrall surveyor, boundaries, prescription

Kristin Andreasson: Lantmiéteriet — the Swedish mapping, cadastral and land registration authority, The Cadastral
Services Division, Lantméterigatan 2C, SE-801 82 Gévle. E-mail: kristin.andreasson@lm.se

Sammanfattning

En svensk forrattningslantmétare har stora
befogenheter att besluta i olika fastighetsbild-
ningsfragor. Utover otvistiga drenden, exem-
pelvis enkla avstyckningar och servitutsuppla-
telser, kan han eller hon besluta savil om
tvangsoverforing av mark som i komplicerade
granstvister. De gamla havdeinstituten har i
princip spelat ut sin roll, inte minst for grénser.

Lantméterimyndigheter
Den svenske forrdttningslantmétaren dr en
statlig eller kommunal tjansteman vid en
lantméterimyndighet. Det statliga Lantmé-
teriet omfattar cirka 70 regionala kontor
fran Ystad i soder till Kiruna i norr. Daruté-
ver finns det 38 kommunala lantmé&terimyn-
digheter som ar ansvariga for fastighetsbild-
ningen i sina respektive kommuner. Inom
Lantmateriet finns ocksd sirskilda stod-
funktioner for hela forrattningsverksamhe-
ten, vilken omfattar totalt cirka 1500 perso-
ner. Vidare finns dér en chefsjurist som har
ett 6vergripande tillsynsansvar.
Fastighetsbildning &r alltsa ett offentligt
atagande i Sverige. Detta medfor att det inte
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forekommer nagra privata forrattningslant-
métare. Det finns dock gott om privata lant-
métare inom 6vriga delar av samhéllsbygg-
nadsbranschen.

Stora beslutsbefogenheter
Fastighetsbildningsverksamheten &r bred
och kraver kompetens inom savil fastighets-
ratt som méatningsteknik och vardering. Da-
gens yngre forrdttningslantmétare har nor-
malt tre- till femariga utbildningar fran uni-
versitet eller hogskola. Det stora flertalet ar
ingenjorer (lantmétare), andra &r jurister.
Viss intern vidareutbildning erbjuds for att
véssa kunskaperna hos dessa medarbetare,
men det forekommer ingen formell auktori-
sering, licensiering eller liknande.
Myndighetsrollen ger forrédttningslant-
maitaren stora befogenheter att besluta i olika
fragor. Manga &renden &r relativt okomplice-
rade, sdsom vanliga avstyckningar och servit-
utsupplatelser. Om berorda fastighetsédgare
ar eniga, och det inte finns nagra hinder i
form av allménna intressen, blir handlagg-
ningen ofta en enkel och till stor del «teknisk»
process. Men lantmétaren kan ocksa behova
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besluta om tvangsoverforing av mark och in-
l6sen, vilket liknar expropriation. Aven upp-
latelse av ledningsrétt och vissa anlaggnings-
drenden (vagar, avlopp etc.) innehaller inslag
av tvang. Vidare kan 4ganderittsutredningar
krivas da det rader oklarhet om vem som
ager en viss fastighet. Dessutom ligger det pa
lantmétaren att avgora granstvister. I dessa
fall kan drendena bli bade komplicerade och
langvariga, inte minst d4 manga olika parter
har motstridiga intressen och skilda uppfatt-
ningar om vad som &r réitt och fel.

I samtliga typer av drenden &ar forratt-
ningslantmitarens roll att vara drivande
men samtidigt diplomatisk. Under forratt-
ningens gang ska han eller hon bevaka allas
intressen, utreda forutsiattningarna for den
tankta atgiarden, samrada med andra myn-
digheter och medla mellan olika standpunk-
ter, sa att slutresultatet blir sa bra som méj-
ligt — givetvis inom ramen for gillande lags-
tiftning. Som lantmétare bor man darfor
vara bade kunnig i sak och pedagogisk gen-
temot de inblandade. Om en och samma per-
son handlédgger hela drendet kravs dessutom
teknisk kompetens for att utfora faltarbetet
och uppréatta forrdttningskartan. Nar alla
beslut &r tagna, och forrédttningen har vunnit
laga kraft, infors resultatet i fastighetsregis-
tret och dess digitala registerkarta. Normalt
gors detta av samma person som handlade
arendet. Forrattningslantmétaren ar pa sa
sétt en central person fran start till mal.

Det ovansagda innebér att lantméiteri-
myndigheten ar forsta instans for manga
fastighetsrelaterade fragor. Det gar dock att
overklaga dnnu inte lagakraftvunna forratt-
ningsbeslut till domstol, vilken da hanterar
arendet enligt géingse rattsprocess. Till skill-
nad fran forrattningen innebér en sadan pro-
cess en rent judiciell prévning dir parterna
sjalva bar hela utredningsansvaret. Av totalt
cirka 20 000 forrattningar per ar 6verklagas
2,2 % (ar 2010). Vissa av dessa ror beslut om
kostnaden for &drendets handldggning, sa
alla klagoméal handlar inte om sakfragor.

Fastighetsregistret

Fastighetsregistret innehaller information
om alla Sveriges 3,3 miljoner fastigheter.
Uppgifterna spanner fran tekniska data, sa-
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som areal och geografiskt ldge, till rattsliga
detaljer om &gare, inteckningar och rattighe-
ter. Dessutom finns information om adress,
taxeringsvirde, byggnader etc. Vissa av des-
sa uppgifter garanteras av staten, sa att den
som lider skada pa grund av en felaktig upp-
gift kan fa ersédttning. Andra uppgifter 4r av
mer generell karaktar.

Betriffande fastigheternas granser bestar
registerinformationen av tva delar. I textde-
len finns endast indirekt information i form
av hianvisningar till de fastighetsbildningsat-
garder som varje fastighet har berorts av.
Man far alltsa folja hela kedjan av atgéarder,
och titta i samtliga forrattningskartor, for att
kunna sammanstélla en rattvisande helhets-
bild av nuldget. I registerkartan, ddremot, vi-
sas alltid den aktuella fastighetsindelningen
—men endast med ungefirliga grianser. Detta
beror pa att denna digitala karta har ap-
pats ihop» av manga olika kartor med varie-
rande skalor och kvalitet. Vissa grénser kan
darfor vara helt korrekt dtergivna medan an-
dra ligger tiotals meter fel. Registerkartan
bor darfor betraktas som en 6versiktskarta i
fraga om grénser, och inte laggas till grund
for byggnation, skogsavverkning etc.

Griénsers ritta strickning

For att forsdkra sig om var fastighetsgran-
sernas ratta strackningar gar pa marken ma-
ste man utga fran forrattningskartorna och
soka efter de utmérkningar som har gjorts i
laga ordning. Gransmérken pa marken géller
enligt lag normalt framfor alla andra bevis.
Da inga mirken finns kvar, eller aldrig ens
har satts ut, har forrattningskartorna stor
betydelse for att rekonstruera grénserna pa
marken. Aven fysiska avgrinsningar som
fastighetsdgarna har efterlevt, sdsom staket
och héckar, kan vara avgorande.

Vid tvister eller oklarheter rérande grian-
ser tillampas forrattningsatgiarden fastig-
hetsbestdmning. Genom denna atgérd kan
dven vissa andra fragor avgoras, exempelvis
bredden pa ett vigservitut eller fordelningen
av andelar i en gemensam anldggning.
Gréansfragor ar dock absolut vanligast. Med-
an avgoéranden av granstvister alltid initie-
ras av fastighetsédgarna sjdlva, kan lantma-
terimyndigheten ta ett officialinitiativ till
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att bestdmma en oklar befintlig grians om det
behovs for en fastighetsbildningsatgéard. For
att exempelvis avstycka en tomt intill en
gammal skogsgrians kan denna gréns exakta
lage behova klargéras i samband med av-
styckningen (i samma forrattning).

Arligen handldggs omkring tusen fastig-
hetsbestdmningar, de allra flesta rorande
granser. Enligt en studie som nyligen har
gjorts vid Hogskolan i Gédvle handlar endast
en liten del — elva av 100 undersokta fastig-
hetsbestdmningar — om tvistiga fall. Trots
det begridnsade urvalet och den osidkerhet
som det medfor far Sverige anses ha fa
granstvister i en nordisk jamforelse.

En anledning till denna gynnsamma situa-
tion &r att grénser har behandlats med stor
omsorg under historiens gang. De har vanligt-
vis utméarkts pa marken och ritats in pa for-
rattningskartor vid tillkomsten, och déarefter
underhéllits nagorlunda vil av fastighetséa-
garna. En annan forklaring dr den ordning
och reda péa fastighetsindelningen som finns
tack vare det offentliga fastighetsregistret
och de vélbevarande, idag digitala lantméte-
riarkiven. En hogst ovetenskaplig tanke &r
ocksa att svenskens generella bendgenhet att
undvika konflikter kan ha viss betydelse; vi
brakar inte gdrna med vara grannar.

Granshiavd

Sedan 1970-talet har hévdeinstituten till stor
del spelat ut sin roll. Genom jordabalken och
fastighetsbildningslagen, bada gillande fran
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1972, medges ytterst fa fall ddr granser kan
dndras med stod av hédvd. Medan urminnes
héavd far anses vara helt 6verspelad i fraga om
granser ar det bara sa kallad gréanshivd som
fortfarande kan &beropas. Grianshivd ar
egentligen en missvisande term, eftersom
innehavet av den aktuella marken maste
grundas pa en privat 6verenskommelse om en
flyttad grians. Endast lang tids héavd récker
inte, vilket i andra ldnder ofta dr sjidlva podn-
gen med ett hévdeinstitut. Slutresultatet av
svensk granshévd blir dock en officiell flytt-
ning av en grans som har hévdats i en annan
strackning &n den som ursprungligen géllde.

For detta krivs dels att griansen har héav-
dats oklandrat under minst 20 ar, dels att
den havdade striackningen bygger pa en 6ve-
renskommelse ingangen fore 1972. Det forsta
rekvisitet ar sillan problematiskt, men det
ar ofta svart att bevisa att det har funnits en
giltig 6verenskommelse. Det finns nédmligen
inget krav pa skriftlighet, vilket forsvarar be-
visningen. Dessutom kan ord sta mot ord om
6verenskommelsen verkligen gillde att flytta
grinsen — alltsa att dndra dganderétten till
det aktuella markomradet — eller endast syf-
tade till en nyttjandertt till detta omrade.

De domstolsavgoranden som har skett, ef-
ter 6verklaganden av siddana forridttningar,
pekar delvis i olika riktningar vad det géller
beviskraven pa éverenskommelsen. Overlag
tyder de dock pa stor restriktivitet. Det
kravs ddarmed starka tecken pa att marken
har 6vergatt till grannen och inte bara har
fatt nyttjas av denne under lang tid.

* Bild: Lantmdtaren som pedagogisk
I medlare och beslutsfattare
(teckning av Bo Bergstrom)
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